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DECRETO N° 071/2026

“APROVA O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO, NA MODALIDADE
CONDOMINIO URBANISTICO, DENOMINADO "CONDOMINIO MONTE
CARLO", ESTABELECE CONDICIONANTES LEGAIS E TECNICAS, E DA

OUTRAS PROVIDENCIAS.”

O Prefeito Municipal de Iina/ES no uso das suas
atribuicoes legais, e

Considerando o Processo Administrativo n°® 2025-
3NS8KC, que trata da aprovagdo urbanistica do
empreendimento denominado “Condominio Monte
Carlo”;

Considerando que as Diretrizes Urbanisticas e o Estudo
de Viabilidade Técnica foram devidamente analisados
pelo Setor de Engenharia da Prefeitura Municipal de
Itna, estando em condi¢des de aprovagdo, conforme
certificado nos autos (doc. 2026-4WR7SH);
Considerando a manifestagdo da concessionaria
responsavel pelo servigo publico de abastecimento de
agua, no sentido de que, atualmente, o sistema publico
nao dispde de capacidade operacional para atendimento
da demanda projetada pelo empreendimento, tendo sido
indicada a possibilidade de avaliagdo, perante os 6rgaos
competentes, de solugdo propria provisoria de
abastecimento (doc. 2026-J0W42G);

Considerando o Parecer Juridico emitido pela
Procuradoria-Geral do Municipio (doc. 2026-9X8GRG),
que reconheceu a possibilidade juridica de aprovacao do

empreendimento mediante adogdo de sistema proprio
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provisorio de abastecimento de agua, exclusivamente
para fins urbanisticos, desde que observadas as
condicionantes nele estabelecidas, em consonancia com
o Plano Municipal de Saneamento do Municipio (art. 35,
§1°, da Lei 3.134/2025);

Considerando a manifestacdo apresentada pela empresa
MONTE CARLO SPE LTDA. (doc. 2026-M6MCS5L),
acompanhada de documentacdo técnica relativa a
solucdo proposta, incluindo projeto técnico, ART, plano
de tratamento, controle operacional e monitoramento da
qualidade da 4gua e Termo de Compromisso;
Considerando que a documentacdo apresentada
contempla solugdo composta por pogos tubulares
profundos, reservagao, tratamento e distribuigdo interna,
com previsao de controle e monitoramento da qualidade
da dgua;

Considerando que a empresa  reconheceu
expressamente que a outorga de direito de uso dos
recursos hidricos, as licencas ambientais, sanitarias e
demais autorizagdes legalmente exigiveis constituem
condi¢des indispensaveis a implantacdo, ativacdo e
operagao do sistema proprio de abastecimento;
Considerando que a solugdo apresentada se mostra
viavel para fins de prosseguimento da aprovacdo
urbanistica, sem prejuizo da obrigatoriedade de
atendimento integral das exigéncias dos oOrgdos
competentes previamente a entrada em operacao do
sistema,

Considerando, por fim, que a aprovagao urbanistica do
empreendimento ndo substitui nem dispensa atos de
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competéncia dos Orgdos ambientais, sanitarios, de

recursos hidricos ou regulatérios;

DECRETA:

Art. 1° Fica aprovado o projeto de parcelamento do solo urbano, na modalidade Condominio
Urbanistico, denominado "Condominio Monte Carlo", localizado na extensdo da Rua
Claudionor Mariano da Silveira (Cérrego do Balsamo ou Agua Limpa), registrado sob a
Matricula n® 17.380, Livro 02, do Cartério de Registro de Imodveis de I[tna/ES, de
responsabilidade da empresa Monte Carlo SPE LTDA, observadas as condig¢des
estabelecidas neste Decreto e na legislag@o aplicavel.

Paragrafo unico. O empreendimento aprovado por este Decreto possui area total de
159.420,57 m? (cento e cinquenta e nove mil, quatrocentos e vinte virgula cinquenta e sete
metros quadrados), e sera constituido por 242 (duzentos e quarenta e dois) lotes residenciais,
configurando-se como unidades autdnomas, associadas a areas de uso comum dos
conddminos.

Art. 2° Para fins exclusivos de viabilidade e aprovacao urbanistica do empreendimento, fica
admitida a adog¢do de sistema proprio provisoério de abastecimento de dgua, diante da atual
indisponibilidade de atendimento pela rede publica, conforme documentagdo técnica
apresentada pelo empreendedor e manifestagdes constantes dos autos.

Paragrafo unico. A admissdo da solugdo prevista no caput ndo constitui autorizagdo
municipal para exploracdo de servigo publico de abastecimento de agua, captacdo ou
utilizacao de recursos hidricos, tampouco aprovagdo ou licenciamento técnico, ambiental ou
sanitario do sistema, matérias submetidas a competéncia dos respectivos Orgaos
responsaveis.

Art. 3° A implantacio, ativacdo e operagdo do sistema proprio provisorio de abastecimento
de agua ficam expressamente condicionadas a prévia obtencao de todas as outorgas, licengas,
autorizacdes, aprovacdes técnicas e demais atos legalmente exigiveis pelos o6rgdos
competentes.

§ 1° A outorga de direito de uso de recursos hidricos devera ser obtida perante o 6rgao
competente, observadas as condigdes e limites nela estabelecidos.
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§ 2° Deverao igualmente ser obtidas, conforme o caso, as licencas ambientais, sanitarias e
demais autoriza¢des necessarias a implantacdo, ativagdo e operacao do sistema.

§ 3° Os documentos referidos neste artigo deverdo ser apresentados ao Municipio antes da
entrada em operacao do sistema proprio de abastecimento, ndo sendo admitido o inicio do
fornecimento de agua aos usudrios enquanto ndo comprovado o integral atendimento das
exigéncias dos 6rgdos competentes.

Art. 4° A aprovacdo urbanistica de que trata este Decreto ndo dispensa, substitui ou antecipa
a obtencdo de outorga, licengas, autorizagdes, registros, analises sanitdrias, ambientais,
regulatorias ou quaisquer outros atos de competéncia dos 6rgdos responsaveis.

Paragrafo tinico. A responsabilidade pela obtengdo dos atos e documentos mencionados
neste artigo ¢ integralmente do empreendedor, ndo cabendo ao Municipio suprir, substituir
ou convalidar a atua¢ao dos 6rgaos competentes.

Art. 5° A implantagdo, operagdo, manuten¢do, monitoramento e seguranca do sistema
proprio provisério de abastecimento de 4gua serdo de responsabilidade exclusiva do
empreendedor e, posteriormente, do condominio ou da entidade que regularmente assumir
sua administragdo, conforme a fase do empreendimento.

§ 1° Caberd ao responsavel pelo sistema assegurar o cumprimento das normas técnicas,
ambientais, sanitarias, regulatorias e de recursos hidricos aplicaveis.

§ 2° O Municipio de Itina ndo assumird qualquer responsabilidade operacional, técnica,
sanitaria, ambiental, regulatoria, financeira ou de manutencao relativa ao sistema proprio de
abastecimento.

Art. 6° A operagdo do sistema proprio deverd observar integralmente o projeto técnico
apresentado nos autos e as exigéncias dos Orgdos competentes, inclusive quanto ao
tratamento, controle operacional, monitoramento e controle da potabilidade da &agua,
devendo ser mantido responsavel técnico habilitado durante sua operacao.

Art. 7° Tao logo a concessionaria responsavel pelo servico publico de abastecimento de
agua, CESAN, informe a disponibilidade técnica para atendimento do empreendimento,
devera ser promovida a interligacao ao sistema publico de abastecimento, com a consequente
desativagdo do sistema préprio provisorio.
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§ 1° Enquanto perdurar a indisponibilidade técnica de atendimento pela rede publica, o
empreendedor devera formular novo pedido de viabilidade a CESAN a cada 6 (seis) meses,
mantendo os respectivos protocolos e respostas nos autos do empreendimento ou
apresentando-os ao Municipio para fins de acompanhamento.

§ 2° A obrigacdo prevista neste artigo permanece vigente durante todo o periodo em que o
empreendimento depender do sistema proprio provisorio.

Art. 8° O empreendedor devera assegurar ciéncia prévia, expressa € inequivoca aos
adquirentes e futuros conddéminos acerca da utilizagdo do sistema proprio provisorio de
abastecimento de 4gua enquanto inexistir disponibilidade técnica de atendimento pela rede
publica.

§ 1° A informacdo deverd constar dos instrumentos de compra e venda, cessdo ou
comercializa¢do das unidades, da Convengao de Condominio e do Manual do Proprietario.

§ 2° Devera ser informado aos adquirentes que o abastecimento por sistema proprio sera
distinto do sistema publico operado pela CESAN e permanecera sob responsabilidade do
condominio, da incorporadora ou da entidade que vier a administra-lo, conforme a fase do
empreendimento.

Art. 9° O Termo de Compromisso apresentado pela MONTE CARLO SPE LTDA., relativo
ao sistema proprio provisorio de abastecimento de agua, integra o Processo Administrativo
n°® 2025-3N8KC e devera ser observado pelo empreendedor, sem prejuizo das obrigagdes
estabelecidas neste Decreto e das exigéncias dos 6rgaos competentes.

Art. 10 O presente Decreto devera ser interpretado em conjunto com as manifestagdes
técnicas e juridicas constantes do Processo Administrativo n° 2025-3N8KC, especialmente
o Parecer Juridico da Procuradoria-Geral do Municipio, permanecendo validas as exigéncias
nele estabelecidas que ndo tenham sido expressamente afastadas ou adequadas por este ato.

Art. 11 O descumprimento das condig¢des estabelecidas neste Decreto, especialmente a
implantagdo, ativagao ou operagao do sistema proprio sem a prévia obtencao das licengas,
outorgas, autorizacdes e demais atos exigiveis, sujeitard o responsavel as medidas
administrativas e demais consequéncias previstas na legislagao aplicavel.

Art. 12 A aprovagao de que trata este Decreto possui natureza exclusivamente urbanistica e
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ndo implica reconhecimento, pelo Municipio, da regularidade técnica, ambiental, sanitaria
ou hidrica do sistema proprio de abastecimento, cuja implantagdo e funcionamento
permanecem subordinados a atuacgdo e as exigéncias dos respectivos 0rgaos competentes.

Art. 13 Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacao.

Gabinete do Prefeito Municipal de Itina, Estado do Espirito Santo, aos doze dias do més de
agosto do ano de dois mil e vinte e seis (12/08/2026).

ROMARIO BATISTA VIEIRA
Prefeito de Iuna

Publicado no Aall da Prefeitura
Municipal de Iuna na data de sua
assinatura eletronica.

Raphael José Vieira de Amorim
Chefe de Gabinete
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